OSWIADCZENIE

Na czas opracowania PLANU OGOLNEGO DLA MIASTA ZABRZE przeprowadzono
Analize istniejgcego opracowania ekofizjograficznego miasta Zabrze pod wzgledem wymagan
1 zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami, jednocze$nie zakres analiz ujawniono w
dokumentacji o nazwie Analiza opracowania ekogizjograicznego.

Zakres Analizy jw. wykreowywuje wnioski w ramach wust. 6 UWARUNKOWANIA
EKOFIZJOGRAFICZNE DLA POTRZEB ZMIAN W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
gdzie Analize¢ niniejszego rozdziatu przeprowadzono poprzez dodanie oceny do tekstu
pierwotnego, zacytowanego z obowigzujacej dotychczas ekofizjografii.

Reasumujac majac na wzgledzie zakres analiz 1 jej wnioskéw aktualizacja opracowania
ekofizjograficznego pn. Warunki ekofizjograficzne miasta Zabrze, wyk. Wach J., Wach M.,
Przedsigbiorstwo Ustugowe ,,Geograf”, Al. Pilsudzkiego 30/34, 41-303 Dabrowa
Gornicza,2020 r. na potrzeby sporzadzanego planu ogdlnego miasta Zabrze nie jest konieczna,
uwzgledniajac uzupetienia dokonane w opracowaniu jw. poprzez dodanie oceny do tekstu

pierwotnego, zacytowanego z obowigzujacej dotychczas ekofizjografii:
A. Dalszy rozwdj obszaru powinien odbywac sie¢ w oparciu o istniejgcq strukture funkcjonalno-przestrzenng
Miasta:

1) funkcja mieszkaniowa o duzej intensywnosci zabudowy powinna by¢ realizowana w obrgbie obszarow
dotychczas zainwestowanych i zabudowanych (w tym: tereny poprzemystowe i nieuzytki); dqzy¢ do
rozwoju zabudowy niskiej (jednorodzinnej, willowej) na peryferiach dzielnic -poszczegolne dzielnice
powinny stanowi¢ wyraznie wyodrebnione jednostki z wlasnym centrum; ograniczy¢ budownictwo
mieszkaniowe w poblizu szlakow komunikacyjnych z ruchem tranzytowym — PODTRZYMUJE SIE
W CALOSCI;

2) funkcje przemystowa i ustug centrotworczych o duzej intensywnosci i powierzchni zabudowy powinny
by¢ realizowane w obrebie obszarow dotychczas zainwestowanych i zabudowanych (tereny
poprzemystowe i nieuzytki) - dqzy¢ do ponownego zagospodarowania terenow poprzemystowych; tereny
przemystowe  lokalizowa¢ —w  strefach  przylegajgcych  do  szlakow — komunikacyjnych
z ruchem tranzytowym— PODTRZYMUJE SIE W CALOSCI;

3) funkcja wypoczynkowo-rekreacyjna powinna by¢ realizowana w oparciu o istniejgce i tworzone w tym
celu tereny wypoczynkowo-rekreacyjne potozone w obrebie obszarow lesnych, w poblizu zbiornikow
wodnych,  projektowanych  obszarow  chronionych  (zespoly  przyrodniczo-krajobrazowe)
i przyrodniczo cennych, w tym takze rozleglych powierzchni parkowych na potudniu Miasta. Waznym
krajobrazowo-przyrodniczych Miasta; w tym celu nalezy wykorzystacé istniejgce opracowania
przyrodnicze— PODTRZYMUJE SIE W CALOSCI;

4) funkcja rolnicza o charakterze uzupelniajgcym (tymczasowym) jest funkcjq zanikajgcq na obszarze
Miasta i powinna by¢ realizowana na obszarach dotychczas rolniczych w obrebie dawnych wsi; dgzyé
do oddzielenia zabudowy gospodarczej gospodarstw rolniczych od zwartej zabudowy mieszkaniowej—
PODTRZYMUJE SIE W CALOSCI;

5) kompleksy lesne na terenie Zabrza sprzyjajq prowadzeniu gospodarki lesnej;, w skali Miasta jest to
funkcja uzupetniajgca— PODTRZYMUJE SIE W CALOSCI.

B. Potrzebie zapewnienia prawidlowego funkcjonowania srodowiska i zachowania roznorodnosci biologicznej
powinny by¢ podporzqdkowane:

1) tereny lesne, na ktorych nalezy ograniczy¢ przejmowanie gruntow na inne cele niz zwigzane z

gospodarkgq lesng— PODTRZYMUJE SIE W CALOSCI;



2) obszary den dolinnych, na ktorych nalezy ograniczy¢ wprowadzanie zabudowy kubaturowej; wolne od
zabudowy nalezy pozostawié strefy zagrozenia powodziowego i narazone na podtopienia; tereny te
spetniajq wazng funkcje jako korytarze migracyjne umozliwiajgce wewnetrzng penetracjg obszaru przez
rozne gatunki—- PODTRZYMUJE SIE W CALOSCI:

3) tereny otwartych powierzchni wodnych i ich obrzezy (podmoktosci i ewentualne zalewiska w nieckach
z osiadan gorniczych), w poblizu ktorych nie nalezy lokalizowaé zabudowy kubaturowej—
PODTRZYMULJE SIE W CALOSCI;

4) wazng role w funkcjonowaniu ekosystemow petniq obszary podmokte i zbiorniki wodne (takze te powstate
w nieckach z osiadan gorniczych), na ktorych nalezy w miare mozliwosci ograniczy¢ melioracje a w
przypadku czesci zbiornikow pozostawié je bez zmian— PODTRZYMUJE SIE W CALOSCI;

5) przyrodniczo cenne obszary chromnione i proponowane do ochrony, na ktorych nalezy przestrzegac
wprowadzonych ograniczeri— PODTRZYMUJE SIE W CALOSCI;

6) pasy zieleni wysokiej realizowane wzdtuz ciggow komunikacyjnych wewngtrz stref zabudowy miejskiej
oraz wzdluz dolin rzecznych i mniejszych ciekéw— PODTRZYMUJE SIE W CALOSCI;

7) tereny zieleni miejskiej; dqzy¢ do zwiekszania powierzchni terenow o charakterze parkowym
przeksztatcajgc w tym celu tereny nie uzytkow poprzemystowych zwlaszcza w rejonach o duzym
zageszczeniu zabudowy mieszkaniowej w rejonie Centrum— PODTRZYMUJE SIE W CALOSCI.

C. Ograniczenia wynikajgce z koniecznosci ochrony zasobow Srodowiska Ilub wystepowania ucigzliwosci i
zagrozen ze strony Srodowiska.:

1) z zabudowy nalezy bezwzglednie wylgczyé obszary zalesione:

- zwarty kompleks lasow stanowi wazny element ekosystemu, obszar zrodliskowy wielu potokéw,

- lasy i zarosla tegowe stanowiq wazny element ekosystemu, miejsce wystgpowania wielu gatunkow
chronionych i rzadkich;

- przestrzegac zachowania odleglosci 50 m miedzy terenami przeznaczonymi pod budownictwo a Sciang
lasu— PODTRZYMUJE SIE W CALOSCI;

2) z zabudowy nalezy bezwzglednie wylqczy¢ dna dolin rzecznych:

- dna dolin stanowiq wazny element ekosystemu, majq znaczenie dla bioroznorodnosci,

- 8q obszarami wystepowania trwalych zbiorowisk roslinnych (lgki), pozwalajg na zachowanie i rozwoj
wielu gatunkow chronionych i rzadkich;

- stanowiq drogi migracji gatunkow — lokalne lub regionalne korytarze ekologiczne;

- 8q drogami sphywu wod opadowych, takze powodziowych —w tym zakresie, mimo braku umocowania
prawnego, sq rownoznaczne z obszarami szczegolnego zagrozenia powodzig,

- wystepujq w nich czesto gleby organiczne;

- wystepujq w nich niekorzystne warunki topoklimatyczne;

- plytki i zmienny poziom wod gruntowych utrudniajq budownictwo— PODTRZYMUJE SIE W
CALOSCI;

3) nie lokalizowa¢ zabudowy kubaturowej w dnach suchych dolin:

- doliny te w przypadku wystgpienia opadow nawalnych mogq prowadzi¢ znaczne ilosci wody opadowej,

co moze generowac znaczne straty— PODTRZYMUJE SIE W CALOSCI;

4) nie lokalizowa¢ zabudowy kubaturowej w zasiegu zalewow powodziowych i podtopien.:

- na mapie zaznaczono zasieg obszaru szczegolnego zagrozemia powodzig o prawdopodobienstwie
wystgpienia 1 %i 10 % (zakaz bezwzgledny na podstawie Prawa wodnego) — dotyczy rejonu Ktodnicy,

- powstawanie szkod w czasie podwyzszonych stanow,

- zawilgocenia i zagrzybienia budynkéw— PODTRZYMUJE SIE W CALOSCI;

5) ograniczyé przejmowanie potozonych w dolinach i obnizeniach powierzchni gleb pochodzenia

organicznego (gleby torfowe i mutowo-torfowe) na cele inne niz rolnicze:

- gleby organiczne objete sq ochrong prawng:

- stanowiq wazny element ekosystemu;

- przechwytujq i rozkltadajq zanieczyszczenia sptywajqce z otoczenia,

- wprowadzi¢ zakaz osuszania (meliorowania) gleb pochodzenia organicznego— PODTRZYMUJE SIE
W CALOSCI;



6) ograniczy¢ przejmowanie powierzchni gleb klas I1, I11, IV na cele inne niz rolnicze; gleby tych klas objete
sq ochrong prawng— PODTRZYMUJE SIE W CALOSCI;

7) wylqczy¢ z zabudowy i ograniczyé meliorowanie terenow podmoklych(bezodplywowych) w obrebie
gruntow ornych, lgk i powierzchni lesnych:

- tereny te polozone wsrod otwartych przestrzeni stanowiq element bioroznorodnosci,

- powinny zosta¢ zakrzewione i dawac schronienie zwierzynie i ptactwu,

- tereny podmokle w obrebie powierzchni lesnych wzmacniajq bioroznorodnosé ekosystemow lesnych;

- ograniczy¢ wprowadzanie zabudowy kubaturowej na terenach wystepowania niecek z osiadan
gérniczych— PODTRZYMUJE SIE W CALOSCI;

8) przy realizacji zabudowy w obszarach z plytko zalegajgcq wodg gruntowq i terenach potencjalnych
procesow sufozyjnych (zaglebienia bezodplywowe) wprowadzi¢ koniecznos¢ wykonania rozpoznania
geotechnicznego warunkow gruntowo wodnych - dotyczy to obszarow zbudowanych z utworow
pylastych wystepujgcych w pétnocnej czesci Miasta— PODTRZYMUJE SIE W CALOSCI;

9) utrudnieniem dla realizacji zabudowy moze by¢ takze okresowo zmienne i plytkie zaleganie pierwszego
poziomu wod gruntowych:

- nalezy zwroci¢ uwage, iz glebokos¢ zalegania zwierciadla pierwszego poziomu wod gruntowych ulega
znacznym zmianom sezonowym lub okresowym, w pewnych okresach moze ono zalegaé plycej, co
bedzie prowadzito do zawilgocenia podpiwniczen;

- nie wprowadza¢ zabudowy na obszarach, gdzie poziom wod gruntowych zalega plycej niz 1 m (obszary
ograniczone hydroizobatq 1 m),

- obszary ograniczone izobatq 2 m majq zmienny poziom wody gruntowej, okresowo moze on zalegaé
plycej, co bedzie prowadzilo do zawilgocenia podpiwniczen,

- zamieszkiwanie w obszarach obnizen (dna dolin) z plytkim poziomem wod gruntowych jest takze
niekorzystne ze wzgledow zdrowotnych, mikroklimat tam jest wilgotniejszy i chlodniejszy niz terenow
wyzej potozonych;

- w przypadku koniecznosci przeznaczenia pod zabudowe terenow z plytkim poziomem wod gruntowych
ograniczonych hydroizobatg 1 i 2 m zaleci¢ wykonanie rozpoznania geotechnicznego warunkow
gruntowo-wodnych,

- nalezy takze zwroci¢ uwage na zmiany w polozeniu zwierciadla wod gruntowych spowodowane
osiadaniami gérniczymi— PODTRZYMUJE SIE W CALOSCI;

10) potozenie Zabrza w obrebie zbiornikéow wod podziemnych (GZWP) oraz czesci powierzchni Miasta
w obrebie leja depresyjnego powstatego w wyniku diugotrwalego pompowania wody powoduje
koniecznos¢ uwzglednienia mozliwosci wprowadzenia szeregu ograniczen dla ochrony tych wod:

- przestrzegac zakazu wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod i do gruntu;

- przestrzegac zakazow i nakazow obowigzujgcych w obrebie ustanowionych stref ochronnych dla ujeé
wod podziemnych zlokalizowanych na terenie Miasta;

- ograniczy¢ uzywanie indywidualnych oczyszczalni sciekow na terenach o podlozu przepuszczalnym
(piaski), mozna stosowac tylko szczelne okresowo oprozniane pojemniki do gromadzenia nieczystosci;

- nalezy liczy¢ si¢ z mozliwoscig wprowadzenia szeregu ograniczen dla ochrony GZWP przy okreslaniu
obszaru ochronnego— PODTRZYMUJE SIE W CALOSCI;

11) dla poprawy jakosci wiod podziemnych na obszarze Zabrza i szybszego osiggniecia celow
Srodowiskowych przez te wody konieczne jest uwzglednienie mozliwosci wprowadzenia szeregu
ograniczen:

- przestrzegac zakazu wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod i do gruntu;

- modernizowa¢ i rozwija¢ sie¢ kanalizacji komunalnej w systemie rozdzielczym oraz unowoczesniac
oczyszczalnie sciekéw— PODTRZYMUJE SIE W CALOSCI;

12) dla ochrony wod powierzchniowych na obszarze catego Miasta wprowadzi¢ zakaz zrzucania
nieoczyszczonych sciekow bezposrednio do wod powierzchniowych;

- wprowadzi¢ zakaz wznoszenia budowli i prowadzenia wykopow w odleglosci mniejszej niz 50 m od
stopy walu przeciwpowodziowego— PODTRZYMUJE SIE W CALOSCI;

13) w celu ochrony powietrza nalezy na catym obszarze Miasta realizowa¢ zasade uzywania do ogrzewania
pomieszczen urzgdzen o wysokiej sprawnosci energetycznej i odpowiedniej jakosci paliw stosownie



do postanowien tzw. ,,uchwaly antysmogowej”’; kontynuowac realizacje programu termomodernizacji
budynkéw mieszkalnych dla ograniczenia strat ciepla— PODTRZYMUJE SIE W CAEOSCI;

14) wydzieli¢ strefy ograniczonego uzytkowania wzdtuz przebiegu linii energetycznych stwarzajgcych
zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym(niejonizujgcym)— PODTRZYMUJE SIE W
CALOSCI;

15) na terenach zrekultywowanych skiadowisk i hatd ani w ich bezposrednim sqsiedztwie nie wprowadzac
zabudowy mieszkaniowej i zabudowy przeznaczonej na dluzszy pobyt ludzi z uwagi na potencjalnie
wiekszg mozliwos¢ wydobywania sie radioaktywnego radonu:

- dqzy¢ do wprowadzenia systemu kontroli radiologicznej zabudowan (piwnice, parter) z uwagi na
mozliwos¢  gromadzenia si¢ radioaktywnego radonu w pomieszczeniach zamknigtych—
PODTRZYMULJE SIE W CALOSCI;

16) do rekultywacji terenow zdegradowanych uzywaé tylko odpadow o znanych i dopuszczonych prawem
wlasciwosciach— PODTRZYMUJE SIE W CALOSCI;

17) na terenach wystgpowania wszelkich gruntow antropogenicznych (nasypowych),w tym hatd
i sktadowisk wszelkich odpadow, nalezy wprowadzi¢ obowigzek wykonywania rozpoznania
geotechnicznego i geochemicznego przed posadowieniem budowli— PODTRZYMUJE SIE W
CALOSCI;

18) w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ zgodnie z Prawem geologicznym
i gorniczym udokumentowane zloza surowcow ujete w bilansie krajowym— PODTRZYMUJE SIE
W CALOSCI;

19) wnioskowaé o wykreslenie z rejestru zloz kopalin pospolitych zloza udokumentowane, na ktorych
istnieje zabudowa lub zaniechano eksploatacji— PODTRZYMUJE SIE W CALOSCI;

20) na terenach gorniczych i pogorniczych istnieje koniecznosc uzyskiwania opinii Urzedu Gorniczego przy
realizacji inwestycji- PODTRZYMUJE SIE W CALOSCI;

21) wprowadzié obowiqzek przeprowadzenia rozpoznania geotechnicznego przed rozpoczeciem inwestycji
na terenach plytkiej eksploatacji gorniczej wegla kamiennego i rud cynku i olowiu— PODTRZYMUJE
SIE W CALOSCI;

22) w ustaleniach planow zagospodarowania przestrzennego uwzgledni¢ mozliwosé ochrony terenow
przyrodniczo cennych bez koniecznosci ustalania ochrony prawnej— PODTRZYMUJE SIE W
CALOSCI;

23) wobec znacznej ilosci terenow przyrodniczo cennych opisanych w opracowaniach waloryzacyjnych
nalezy dqzy¢ do opracowania miejskiego systemu obszarow chronionych— PODTRZYMUJE SIE
W CALOSCI;

24) przy planowaniu i realizacji inwestycji drogowych moggcych stanowié¢ bariery ekologiczne nalezy
uwzglednié koniecznosé budowy przejsé ekologicznych— PODTRZYMUJE SIE W CALOSCI;

25) w sgsiedztwie szlakow autostradowych i drog szybkiego ruchu dqzyé do utworzenia trwalego pasa
wysokiej zieleni izolacyjnej dla zmniejszenia ucigzliwoSci drog i poprawy estetyki krajobrazu;
dzialanie prowadzi¢ takze w sytuacji pewnego oddalenia tych drog od obszarow chronionych—
PODTRZYMUJE SIE W CALOSCI;

26) na terenach z zabudowq mieszkaniowg wielorodzinng i zwartq dqzy¢é do zwigkszania powierzchni
terendéw zielonych podnoszqcych estetyke otoczenia— PODTRZYMUJE SIE W CALOSCI.




